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WAM/0011/OWOK/15 

 

OŚWIADCZENIE 

 

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane  

(Dz. U. z 2025 r. poz. 418) oświadczam, iż projekt budowlany dotyczący termomodernizacji 

dachu łącznika budynków Zespołu Szkół Ponadpodstawowych, na działce geodezyjnej  

nr 559/4, obręb Miasto Łasin, Gmina Łasin, został wykonany zgodnie z obowiązującymi 

przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
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CZĘŚĆ OPISOWA 
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

TERMOMODERNIZACJI DACHU ŁĄCZNIKA BUDYNKÓW SZKOŁY 

 

1.  Przedmiot inwestycji  

 Termomodernizacja dachu łącznika budynków Zespołu Szkół Ponadpodstawowych.  

2.  Opis stanu istniejącego  

Działka geodezyjna nr 559/4 zabudowana jest budynkiem Zespołu Szkół 

Ponadpodstawowych. Budynek położony jest w miejscowości Łasin,  

na działce geodezyjnej nr 559/4, Gmina Łasin. 

Podczas planowanej termomodernizacji nie przewiduje się rozbiórki obiektów 

budowalnych ani zmiany zagospodarowania terenu. 

3.  Projektowane zagospodarowanie działki  

- Zaopatrzenie w wodę – bez zmian, z istniejącego przyłącza wodociągowego; 

- Energia elektryczna  – bez zmian, z istniejącego przyłącza energetycznego; 

- Odprowadzenie ścieków  – bez zmian, do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej; 

- Układ komunikacyjny i miejsca parkingowe – bez zmian, wykorzystanie istniejących 

miejsc parkingowych; 

- Ukształtowanie terenu – bez zmian; 

- Zieleń – bez zmian, nie planuje się wycinki ani nasadzeń drzew i krzewów; 

- Pozostałe parametry zabudowy i zagospodarowania działki – bez zmian. 

4.   Zestawienie powierzchni 

 Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania działki budowlanej 

– bez zmian. 

5.  Ochrona konserwatorska  

 Budynek ani działka nie zostały wpisane do Rejestru Zabytków. 

 Budynek nie podlega ochronie konserwatorskiej. 

6.  Dane określające wpływ eksploatacji górniczej 

 Przedmiotowy teren nie znajduje się na terenach eksploatacji górniczej.  
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7.  Informacja o przewidywanych zagrożeniach dla środowiska oraz higieny  
i zdrowia użytkowników 

Zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów w sprawie określenia rodzajów 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz poszczególnych 

kryteriów związanych z klasyfikowaniem przedsięwzięć do sporządzania raportu o 

oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) inwestycja nie kwalifikuje się 

do przedsięwzięcia mogącego znacząco oddziaływać na środowisko i przedsięwzięcia, 

dla którego obowiązek sporządzania raportu oddziaływania na środowisko może być 

wymagany. 

Projektowana inwestycja nie będzie powodowała zagrożeń (ponad dopuszczalne 

normy) dla higieny i zdrowia użytkowników i otoczenia. 

8.  Warunki bezpieczeństwa i higieny pracy. 

 Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji – inwestycja dotyczy elementu budynku,  

w którym nie będą występowały stanowiska pracy. 

9.  Ochrona gruntów leśnych i rolnych. 

Budynek położony jest na działce sklasyfikowanej w ewidencji gruntów jako grunty 

„B” niepodlegającego wyłączeniu z produkcji rolnej. 

10.  Dostępność obiektu dla osób niepełnosprawnych 

Zakres niniejszego opracowania nie obejmuje zmian w tym zakresie. 

11.  Obszar oddziaływania obiektu 

Obszar oddziaływania planowanej inwestycji znajduje się na przedmiotowej działce po 

jej granicach; działka 559/4, obręb Miasto Łasin, Gmina Łasin.  

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostępu do drogi 

publicznej, możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej 

oraz środków łączności przez osoby trzecie w obszarze oddziaływania obiektu 

budowlanego, to jest działka numer 559/4, obręb Miasto Łasin, Gmina Łasin. Ponadto 

nie wpływa negatywnie na dostęp światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych 

na pobyt ludzi. Rozwiązania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposób 

zagospodarowania terenu nie powodują uciążliwości związanych z hałasem, 

wibracjami, zakłóceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a także zanieczyszczenia 

powietrza, wody i gleby zgodnie z art. 11 i 13 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury 

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

12.  Realizacja zapisów MPZP 

Zgodna z MPZP. 

Opracowanie 
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1.0 Metryka 

 

 

1.1 Nazwa obiektu budowlanego Łącznik budynku szkoły 
 
1.2. Adres obiektu budowlanego ul. Odrodzenia Polski 3, 86-320 Łasin 

Gm. Łasin [dz. nr 559/4] 
 
 
 
1.3 Inwestor  Zespół Szkół Ponadpodstawowych  

im. Kazimierza Jagiellończyka 
      ul. Odrodzenia Polski 3, 86-320 Łasin 
 
 
1.4 Dane osoby sporządzającej            inż. Przemysław Okoniewicz 

ul. Gdyńska 9, 82-500 Kwidzyn 
   
 
   
 

Opracowanie 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kwidzyn, grudzień 2025 

INFORMACJA 

DOTYCZĄCA PLANU BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
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1.  Zakres robót. 

W ramach remontu budynku zakłada się następujące założenia projektowe: 

- całkowite zdemontowanie pokrycia dachowego wraz z wymianą obróbek blacharskich  

i orynnowania z blachy ocynkowanej (rynny Ø150mm, rury spustowe Ø120mm), 

- oczyszczenie, wyrównanie i zagruntowanie podłoża stropu zewnętrznego, 

- termomodernizacja stropodachu – docieplenie płytami styropapy EPS 100-038 gr. 12 cm, 

- zbicie luźnych tynków koron kominów oraz demontaż istniejącej czapy betonowej, 

przemurowanie komina, wykonanie nowych tynków koron kominów wraz z wykonaniem 

tynku silikatowego i pomalowaniem, 

– uporządkowanie terenu. 

 

2. Przewidywane zagrożenia mogące wystąpić podczas realizacji robót budowlanych. 

-  zachować szczególną ostrożność w zakresie eksploatacji rusztowań, 

-  zachować szczególną ostrożność przy zabezpieczaniu ciągów komunikacyjnych, 

- zachować szczególną ostrożność przy transporcie materiałów budowlanych  

i pracy na wysokości. 

 

3. Wskazanie o sposobie prowadzenia instruktażu pracowników przed 

przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych. 

- określenie zasad postepowania (zachowanie bezpieczeństwa) w przypadku realizacji robót 

szczególnie niebezpiecznych, 

- określenie zakresu stosowania przez pracowników środków ochrony indywidualnej, 

zabezpieczającymi przed skutkami zagrożeń, 

- ustalenie zasad bezpośredniego nadzoru nad pracami szczególnie niebezpiecznymi przez 

wyznaczenie w tym celu osoby, 

- określenie zasad postępowania w przypadku wystąpienia zagrożenia. 

 

4.  Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom. 

- przed przystąpieniem do robót należy przeprowadzić instruktaż bhp pracowników, 

szczególnie w zakresie pracy na wysokości, transportu materiałów budowlanych oraz 

zabezpieczenia ciągów komunikacyjnych, 

- rusztowania eksploatować po technicznym odbiorze; rusztowania otoczyć siatkami, 

-  zabezpieczyć ciągi komunikacyjne odpowiednimi daszkami, 
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- materiały do miejsca wbudowania transportować taczkami, a na wysokości podawać przy 

pomocy wyciągu lub żurawika przyściennego, 

- przed rozpoczęciem prac rozbiórkowych należy zabezpieczyć przewody wentylacyjne przed 

zasypaniem gruzem i innymi zanieczyszczeniami; pokrycie wokół kominów należy ochronić 

przed przypadkowym przecięciem i zniszczeniem. 

- po wykonaniu prac budowlanych należy przeczyścić wszystkie kanały kominowe, 

- należy pamiętać o odpowiedniej dylatacji (minimum 5 mm), pomiędzy wkładami 

kominowymi, a nowo wylewanymi czapkami betonowymi koron kominów. 

 

 

Do realizacji budowy stosować jedynie materiały posiadające dopuszczenie  

do stosowania w budownictwie. 

Wszystkie roboty należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami  

w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy. 

Całość robót prowadzić pod stałym ścisłym nadzorem uprawnionego  

i doświadczonego kierownika budowy. 

Po zakończonych robotach budowlanych przeprowadzić przegląd i czyszczenie 

przewodów kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych) przez uprawnionego 

Mistrza Kominiarskiego. 
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CZĘŚĆ OPISOWA 
PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO 

TERMOMODERNIZACJI DACHU ŁĄCZNIKA BUDYNKÓW SZKOŁY 

 

1.0 PODSTAWA OPRACOWANIA 

 
 

Inwestycja polega na termomodernizacji dachu istniejącego budynku łącznika szkoły  

z budynkiem hali gimnastycznej, zlokalizowanego w przy ul. Odrodzenia Polski 3 w Łasinie, 

Gmina Łasin, na działce geodezyjnej nr 559/4, obręb Miasto Łasin, Gmina Łasin.  

 

 

 
 

a) Inwentaryzacja architektoniczno- budowlana sporządzona przez autorów niniejszego 

opracowania. Październik 2025 r. 

b) Dokumentacja fotograficzna autorów niniejszej dokumentacji. Październik 2025 r. 

c) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. 

d) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

e) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotyczącej 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

f) Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. 

g) Audyt energetyczny opracowany przez IBS Inwestycje Sp. z o.o. Sp.k., ul. Św. Jacka 

Odrowąża 15, 03-310 Warszawa 

h) Materiały udostępnione przez Inwestora – Audyt energetyczny autorstwa mgr. inż. 

Andrzeja Rutz oraz mgr inż. Janusza Flemming 

i) Umowa z inwestorem. 

 

 

 

 

1. PROJEKTOWANE PRZEZNACZENIE I PROGRAM UŻYTKOWY 
BUDYNKU 

2. PODSTAWA OPRACOWANIA 
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Budynek jest położony w centrum miasta, na skrzyżowaniu dróg Odrodzenia Polski 

oraz Konarskiego w Łasinie. Część budynku będąca przedmiotem inwestycji jest 

jednokondygnacyjna, niepodpiwniczony, o konstrukcji murowanej. W części budynku 

znajduje się łącznik pomiędzy głównym budynkiem szkoły, a halą gimnastyczną. 

 

DANE OGÓLNE BUDYNKU: 

 

- powierzchnia zabudowy    – 129,96 m2 

- maksymalna wysokość    – 5,50 m 

- wymiary zewnętrzne   - 13,80 x 9,20 m 

 

 

 

Widok elewacji frontowej (wschodniej) 

 

3. OPIS OGÓLNY BUDYNKU 
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Widok elewacji tylnej (zachodniej) 

 
Widok dachu budynku  



Termomodernizacja dachu budynku łącznika szkoły, ul. Odrodzenia Polski 3, 86-320 Łasin, działka geodezyjna 
nr 559/4, obręb Łasin Miasto, Gmina Łasin 

 

 

 
Budynek jest częścią 3 budynków szkoły, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Kształt 

budynku – prostokątny. Układ konstrukcyjny – mieszany. 

 

Dane techniczne budynku będącego przedmiotem inwestycji: 

Obiekt wybudowany w technologii tradycyjnej, murowanej. Dach jednospadowy. 

• ściany nośne – gr. 24 cm - murowane; 

• termoizolacje – ocieplenie ścian styropian gr. 10 cm; 

• dach – dwuspadowy; 

• pokrycie dachu – papa; 

• tynki – wewnętrzne cementowo - wapienne, zewnętrzne tynk cienkowarstwowy; 

• posadzka – betonowa; 

• okna i drzwi – PCV; 

• drzwi – aluminiowe/ PCV; 

 

Budynek posiada instalacje: 

• instalacja elektryczna 

• instalacja wodno – kanalizacyjna 

 

 

 

 

Stan techniczny fundamentów i ścian konstrukcyjnych – dobry. Pokrycie stropodachu z papy 

termozgrzewalnej z dostatecznym stanie technicznym – występują miejscowe nieszczelności 

pokrycia dachu. Obróbki blacharskie dachu w dostatecznym stanie technicznym  

z miejscowymi śladami korozji. Strop zewnętrzny nie wykazuje odkształceń. 

Elewacje budynku – tynk strukturalny, bez ozdób, w dobrym stanie,  

z widocznymi  zabrudzeniami i zawilgoceniami tynków. Kominy murowane z cegieł 

pełnych, otynkowane, w miernym stanie technicznym – luźne/ odspojone tynki, ubytki  

w czapie betonowej. 

Stolarka okienna i drzwiowa w większości w dobrym stanie technicznym. Budynek nadaje się 

do planowanego remontu, a projektowane roboty budowlane nie będą negatywnie 

oddziaływać na stan budynku.   

4. UKŁAD KONSTRUKCYJNY BUDYNKU 

5. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO / ORZECZENIE TECHNICZNE 
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W ramach remontu budynku zakłada się następujące założenia projektowe: 

- całkowite zdemontowanie pokrycia dachowego wraz z wymianą obróbek blacharskich  

i orynnowania z blachy ocynkowanej (rynny Ø150mm, rury spustowe Ø120mm), 

- oczyszczenie, wyrównanie i zagruntowanie podłoża stropu zewnętrznego, 

- termomodernizacja stropodachu – docieplenie płytami styropapy EPS 100-038 gr. 12 cm, 

- zbicie luźnych tynków koron kominów oraz demontaż istniejącej czapy betonowej, 

przemurowanie komina, odtworzenie czapy betonowej, wykonanie nowych tynków koron 

kominów wraz z wykonaniem tynku silikatowego i pomalowaniem, 

– uporządkowanie terenu. 

 

 

 

7.1 ROBOTY ROZBIÓRKOWE 

Robotami wstępnymi będą roboty rozbiórkowe w zakresie zbicia luźnych fragmentów tynków 

koron kominów, demontaż obróbek blacharskich, orynnowania oraz zerwania istniejącego 

pokrycia dachowego. 

7.2 ŚCIANY  
 
Ściana budynku główny szkoły 
Na ścianie budynku głównego występuje miejscowe uszkodzenie i ubytek tynku 

strukturalnego (wgniecenie) przez które przedostaje się woda opadowa pod obróbki 

blacharskie. Uszkodzone miejscowe należy naprawić poprzez zeskrobanie tynku o 

powierzchni 30x30cm, nałożenie warstwy kleju i siatki oraz uzupełnienie tynku. Naprawione 

miejsce nie będzie wpływać na estetykę budynku gdyż z poziomu ziemi jest niewidoczne. 

 

Wgniecenie na elewacji budynku szkoły 

7. OPIS PLANOWANYCH ROBÓT 

6. ZAŁOŻENIA PROJEKTOWE 
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7.4 OBRÓBKI BLACHARSKIE / ORYNNOWANIE 

 Obróbki blacharskie pasów pod i nadrynnowego, obróbki koron kominów (elementy 

stykające z papą termozgrzewalną) oraz rynny Ø150mm i rury spustowe Ø120mm wykonać  

z blachy ocynkowanej gr. 0,50mm. Rynhaki oraz obróbki pasa nadrynnowego zamontować 

do murłaty o wymiarach 10x0,05cm. Murłatę zamontować na warstwie izolacji termicznej  

o gr. 6 cm, montowanej do podłoża za pomocą dybli stalowych o długości min. 18cm, 

rozstaw co 1,0m..  

 

7.5  POKRYCIE DACHU 

Roboty przygotowawcze - Przed ułożeniem izolacji termicznej ze styropapy należy 

sprawdzić stan podłoża i dokonać ewentualnych drobnych napraw jej powierzchni.  

Po wyprowadzeniu spadku dokonać zagruntowania podłoża warstwami bitumicznymi np. 

Dyspermix. W przypadku stwierdzenia przez wykonawcę poważnych uszkodzeń konstrukcji 

dachu, należy przed podjęciem prac budowlanych bezwzględnie zawiadomić projektanta.  

 

Izolacja termiczna dachu 

Wykonać termomodernizację dachu poprzez ułożenie warstw styropapy EPS 100-038  

o łącznej grubości 12cm.  

 

Ułożenie papy podkładowej i wierzchniego krycia – na istniejącym, wyrównanym  

i oczyszczonym podłożu styropapy należy ułożyć warstwę papy podkładowej modyfikowanej 

PYE gr. 4,2 mm, a następnie należy ułożyć warstwę papy wierzchniego krycia gr.5,2 mm.  

Papę wierzchniego krycia zgrzewamy na całej szerokości arkusza.  

Powyższe prace wykonywać zgodnie z zaleceniami producenta.  

W miarę możliwości należy tak zaplanować prace, aby zminimalizować ilość wprowadzanych 

na dach obciążeń w trakcie prac, jak również w jego późniejszej eksploatacji. 

 

7.6 KOMINY 
Z uwagi na zły stan techniczny oraz dodatkową warstwę ocieplenia dachu przewiduje się: 

- przemurowanie komina z cegły ceramicznej pełnej wraz z podniesieniem wysokości o 12cm 

wraz z wykonaniem klinów odprowadzających wodę, 

- wykonanie czapy betonowej gr. min 6cm wraz z impregnacją warstwami bitumicznymi, 

- wykonanie warstwy fakturowej z tynku silikonowego, 

- przemalowanie w kolorze palety Ceresit (dobrać kolor istniejący), 



Termomodernizacja dachu budynku łącznika szkoły, ul. Odrodzenia Polski 3, 86-320 Łasin, działka geodezyjna 
nr 559/4, obręb Łasin Miasto, Gmina Łasin 

 

Uwaga: przed rozpoczęciem prac rozbiórkowych należy zabezpieczyć przewody 
wentylacyjne przed zasypaniem gruzem i innymi zanieczyszczeniami; pokrycie wokół 
kominów należy ochronić przed przypadkowym przecięciem i zniszczeniem. 
Po wykonaniu prac budowlanych należy przeczyścić wszystkie kanały kominowe. 
 

7.7 INSTALACJA ODGROMOWA 

Nie dotyczy. Instalacji brak. 

 

7.8 INSTALACJA KANALIZACYJNA 

Istniejącą wywiewkę kanalizacyjną pomalować farbą olejną w kolorze czarnym. 

 

 

 

 

8.1 OSZCZĘDNOŚĆ ENERGII I IZOLACYJNOŚĆ CIEPLNA – 
CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU 

W niniejszym opracowaniu przewiduje się ocieplenie stropodachu płytami styropapy 

EPS 100-038 gr. 12 cm. Przedmiotowa inwestycja została zaprojektowana w taki sposób,  

aby ilość energii cieplnej, potrzebnej do użytkowania budynku zgodnie z jego 

przeznaczeniem, można było utrzymać na racjonalnym niskim poziomie. Zgodnie z zapisem § 

329 ust. 2 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie powyższe 

zostało spełnione poprzez zaprojektowanie przegród budowlanych (ściany zewnętrznej, 

stropu nad ostatnią kondygnacją), odpowiadających wymaganiom izolacyjności cieplnej oraz 

innym wymaganiom określonym w załączniku do w/w rozporządzenia.  

Projekt opracowano na podstawie wytycznych zawartych w audycie energetycznym  

z maja 2025 opracowanego przez mgr inż. Andrzeja Rutz oraz mgr inż. Janusza Flemming , 

udostępnionego przez Inwestora. 

 

Opracowanie 

8. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU 












